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+20,5

+30

•	Aan het spoor een gevel die geluid weert, tegelijk representa-
tief is gezien ook vanaf het spoor.

•	De gevel is levendig door de galerij 

Volume een stevig alzijdig blok
Elke zijde van het blok reageert op de omliggende omgeving

+20,5+30

•	Herkenbare kop en hoogteaccent met hoofdentree woningen
•	Entree is zichtbaar vanaf Betaplein en Lammenschans
•	Setback 2 lagen naast het hoogteaccent reageert op de 

buurpanden
•	Orientatie op het zuiden, borstweringen en ballogias om zon 

te weren en geven een stedelijke uitstraling
•	Uitzicht op Park Cronesteyn en water, ochtendzon aan gevel-

zijde en avondzon in de tuin

Plankaart
Definitief Ontwerp
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De woonkamer en leefkeuken
Vanuit de zithoek kan je de binnentuin zien, met de 
deuren open is het net alsof de woonkamer je balkon is!
Ruime woonkamer met open verbinding naar de keuken, 
de badkamer zorgt voor een natuurlijke scheiding tussen 
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De entree/studieruimte
Ruime entree zone met 
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1ste verdieping
De privé vertrekken bevinden zijn op 
de verdieping. Vanuit de trap kijk je 
direct naar de binnentuin en kom je 
in de woonkamer. De deuren kunnen 
open naar de dektuin.

Begane grond
Voor een levendige uitstraling 
aan de straat wordt er geleefd 
op begane grond, een grote 
woonkeuken die uitkijkt op de 
straat.Privé parkeren uit het zicht onder 

de dektuin

Fietsenstalling op maaiveld
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Onderwerp

Fase

Wijzigingen

Datum Aard

Schaal

Datum

Project

Voor Ontwerp

1:100

Maisonette_type A

Formaat

06ȗ05ȗ2025

  
  
  
  
  

VO DEFINITIEF

Kanaalpark 140

Projectnummer

P24ȗ0007

Tekeningnummer

VO 1101

297,0 ɢ 210,0

W
M

K
K

M
K

 9
3

0
 /2

8
0

W
M

WTW

type A
42 m2

W
M

K
K

M
K

 9
3

0
 /2

8
0

 990 /600

type A
68 m2

Maisonette  110m2

Begane grond 1e verdieping
Onderwerp

Fase

Wijzigingen

Datum Aard

Schaal

Datum

Project

Voor Ontwerp

1:100

Maisonette_type A

Formaat

06ȗ05ȗ2025

  
  
  
  
  

VO DEFINITIEF

Kanaalpark 140

Projectnummer

P24ȗ0007

Tekeningnummer

VO 1101

297,0 ɢ 210,0

W
M

K
K

M
K

 9
3

0
 /2

8
0

W
M

WTW

type A
42 m2

W
M

K
K

M
K

 9
3

0
 /2

8
0

 990 /600

type A
68 m2

Maisonette  110m2

Begane grond 1e verdieping

Onderwerp

Fase

Wijzigingen

Datum Aard

Schaal

Datum

Project

Voor Ontwerp

1:100

Galerij appartement_type B

Formaat

06ȗ05ȗ2025

  
  
  
  
  

VO DEFINITIEF

Kanaalpark 140

Projectnummer

P24ȗ0007

Tekeningnummer

VO 1102

297,0 ɢ 210,0

W
M

K
K

M
K

WTW

 9
3

0
 /2

8
0

 990 /600

W
M

type B
75 m2

Galerij appartement 75 m2

2e verdieping

Wonen aan de Kanaalweg
Unieke woonplek aan het Kanaal en de lommerijke groenstrook

Maisonette woning
ca. 110m2

Gallerijwoning  
ca. 75 m2

Deze woningen 
hebben een 
leefruimte aan 
de straat én aan 
de tuin.
De slaapvertrek-
ken liggen ach-
ter de balkons 
en de woningen 
zijn doorzon

bedrijfsruimte/werkruimte

sociale huurwoningen van gemmideld 48m2 (studio/2 kamer woningen)

betaalbare koopwoningen van 50-60m2 (2/3 kamer woningen) 

vrije sector koopwoningen (2/3/4 kamer woningen): 

2000m2

16

23

5

11

76
66
55

c i r c a

circa

circa

circa

woningen 60-75 m2

woningen 75-90m2

woningen groter dan 90m2

maisonnette woningen van gemiddeld 105m2



Architectuur & uitstraling
KANAALPARK 140

•	 We maken 1 gebouw
•	 Het is een kloek volume
•	 Uitgesproken plint en stevige dakrand
•	 Toren volume duidelijk afleesbaar met de lage flanke aan 

de zijkanten

•	 Toren volume benadrukken door herkenbare hoeken
•	 Gevel met verticale expressie: het gebouw landt stevig op 

maaiveld
•	 Variatie zit in ritmiek en openheid reagerend op de omge-

ving
•	 Massa overhoeks, reagerend op omgeving
•	 Sterk gearticulerende zijgevels van de volumes
•	 Balkons zijn integraal onderdeel van de gevelarchitectuur
•	 Precisie in detail

•	 Geknipte hoek met dubbele hoge uitgesproken hoofden-
tree

Volume een stevig alzijdig blok
Elke zijde van het blok reageert op de omliggende omgeving



KANAALPARK 140

Groene binnentuin als zachte oase voor de bewoners van het blok
Wonen aan de binnentuin, leefruimte aan de binnentuin en goed ontworpen overgangen 

1 2K A N A A L PA R K 1 4 0

Urban biotope: klimaatbestendig
Groen om het gebouw als basis voor een gezonde leefomgeving

3

bomen zichtbaar 
vanuit ieder huis

KP140 voldoet vanuit iedere 
hoek aan deze regel doordat het 
gebouw omgeven wordt door 
bomen

30%

valt in de schaduw van 
een boom

Door de groene omkadering 
van het terrein wordt schaduw 
over vrijwel het gehele gebied 
gefaciliteerd

300 meter

afstand tot een 
verkoelend parkje

Het gebied van KP140 is 
groter dan 300m2 en kan 
daarom gezien worden als 
een verkoelend parkje op 
zichzelf. Door middel van de 
voetgangersbrug is ook Park 
Cronensteyn bereikbaar op 400 
meter afstand.
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Urban biotope: klimaatbestendig
Groen om het gebouw als basis voor een gezonde leefomgeving
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Urban biotope: klimaatbestendig
Groen om het gebouw als basis voor een gezonde leefomgeving

3

bomen zichtbaar 
vanuit ieder huis

KP140 voldoet vanuit iedere 
hoek aan deze regel doordat het 
gebouw omgeven wordt door 
bomen

30%

valt in de schaduw van 
een boom

Door de groene omkadering 
van het terrein wordt schaduw 
over vrijwel het gehele gebied 
gefaciliteerd

300 meter

afstand tot een 
verkoelend parkje

Het gebied van KP140 is 
groter dan 300m2 en kan 
daarom gezien worden als 
een verkoelend parkje op 
zichzelf. Door middel van de 
voetgangersbrug is ook Park 
Cronensteyn bereikbaar op 400 
meter afstand.

30%
Valt in de schaduw van
een boom

Door de groene omkadering van het terrein wordt schaduw over vrijwel het ge-
hele gebied gefaciliteerd.

300 meter
Afstand tot een
verkoelend parkje

Het gebied van KP140 is groter dan 300m2 en kan daarom gezien worden als een ver-
koelend parkje op zichzelf. Door middel van de voetgangersbrug is ook Park Cronensteyn 
bereikbaar op 400 meter afstand.

3
Bomen zichtbaar
vanuit ieder huis

KP140 voldoet vanuit iedere hoek aan deze regel doordat het gebouw omge-
ven wordt door bomen.

5K A N A A L PA R K 1 4 0

Concept
Een levende schakel tussen Park Cronensteyn en Leiden

Binnentuin & groen
3-30-300 regel
Groen om het gebouw als basis voor een gezonde leefomgeving



Inrichting openbare ruimte
KANAALPARK 140

Uitnodigende, royale entree op de hoek
De entree is duidelijk zichtbaar en heeft extra detail

140

de plint is duidelijk af-
leesbaar in het volume 
door de dubbel hoge 
penanten

glazende tegels in de en-
tree zone, de entree onder-
scheid zich van de rest van 
het volume

bankjes aan de 
gevel zijn mee-
ontworpen met 
de gevel, ze 
nodigen uit om 
elkaar te ont-
moeten

de entreedeuren liggen 
verdiept waardoor er een 
overgang is tussen de 
straat en het entreemo-
ment, geborgen thuisko-
men



Verkeer & parkeren
KANAALPARK 140
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Fase

DEFINITIEF ONTWERP

1.189,0 ɢ 841,0

DBL

BDBL

HWA

Ø 100

WM

Metal-stud wand:
2 12,5mm gipsplaat
metal-stud + isolatie 100mm
2 12,5mm gipsplaat
Metal-stud wand:
1x12,5mm gipsplaat
metal-stud + isolatie 75mm
1x12,5mm gipsplaat

Legenda - Bouwkundig
beton, i.h.w. gestort

Wand opbouw:
Metselwerk [210 100 50]
Luchtspouw [40mm]
HSB stijl-en regelwerk, gevuld met isolatie 
[38 225mm, h.o.h. 600mm] 
Multiplex binnenplaat [12mm]
Gipsplaat [12,5mm]

Wandopbouw:
Metselwerk [210 100 50]
Luchtspouw [40mm]
Isolatie [140mm]
Constructieve betonwand,
cf. opgave constructeur

Wand opbouw:
Houten gevelafwerking [18 63]
Regelwerk [22mm]
Stijlwerk [22mm]
HSB stijl-en regelwerk, gevuld met 
isolatie [38 225mm, h.o.h. 600mm] 
Multiplex binnenplaat [12mm]
Gipsplaat [12,5mm]

beton, prefab

Legenda - Brandveiligheid

30 minuten brandwerend 
deur+glas+kozijn

30 minuten brandwerend en 
zelfsluitende deur

zelfsluitende deur

Handblusser

Rookmelder

Noodverlichting

Aansluitpunt DBL

Droge blusleiding

Kleef magneetKM
Brandmeld centrale

Brandmeld paneel

60 minuten brandwerend 
deur+glas+kozijn

60 minuten brandwerend en 
zelfsluitende deur

Sleutelkluis brandweer

Panieksluiting

Brandwerendheid 30 min. 
Rookwerendheid Ra

afschot

Regenwaterafvoer

Afschot min 16mm/m1

Entree

Meterkast

WTW

Wasmachine

PS

Brandslanghaspel

Handbrandmelder

Opstelplaats kooktoestel

Brandwerendheid 30 min. 
Rookwerendheid R200

Brandwerendheid 60 min. 
Rookwerendheid Ra

Brandwerendheid 60 min. 
Rookwerendheid R200

Renvooi - Brandveiligheid

BRAND
 

een integraal geheel vormen met het bouwkundig tekenwerk.
- Brandcompartimentering volgens aangegeven  WBDBO-lijnen.
- Rookmelders cf. NEN 2555 en art. 6.21 van het bouwbesluit
- Brandmelders cf. NEN 2535 en art. 6.20 van het bouwbesluit
- Materialen toegepast aan de binnenzijde van een schacht, een koker of een kanaal 
grenzend aan meer dan een brandcompartiment of subbrandcompartiment met een 
inwendige doorsnede groter dan 0,015 m2, voldoen over een dikte van ten minste 0,01 m, 
gemeten loodrecht op de binnenzijde, aan brandklasse A2, bepaald volgens NEN EN 
13501 1
- De materialen voldoen aan onderstaande eisen inzake bijdrage tot brandvoortplanting 
conform het bouwbesluit, NEN EN 1838.
- Oppervlakte grenzend aan buitenlucht: klasse B, m.u.v. geveldelen waar geen risico t.a.v. 
brandoverslag bestaat, daar geldt klasse D.
- Toe te passen dakbedekking mag niet brandgevaarlijk zijn, NEN 6063.
- Oppervlakte binnengevels, wanden en plafond in extra beschermende vluchtroutes: 
klasse B
- Overige binnengevels, wanden en plafond: klasse D.
- Beloopbaar vlak in extra beschermende vluchtroutes: klasse C.
- Beloopbaar vlak in overige ruimte: klasse D.
- Rookproductie in een besloten ruimte conform NEN 13501 1
- Overige constructieonderdelen grenzend aan de binnenlucht:  klasse s2
- Nood- en transparantverlichting conform bouwbesluit en NEN 1010 / 1838 / 6088.
- Vluchtrouteaanduidingen dienen te voldoen aan NEN1413.
- Brandmeldinstallatie volgens bouwbesluit en NEN 2535.
- Ontruimingsalarm volgens bouwbesluit en NEN 2575.
- Vluchtdeuren in vluchtrichting te openen zonder sleutel en- / of andere losse 
voorwerpen.
- Deuren naar aansluitend terrein van binnenuit te openen zonder sleutel en- / of andere 
losse voorwerpen.
- Brandslanghaspel en poederblusser opnemen in inbouwkast,  in kleur als wand. met op 
de kast een sticker volgens NEN 1413
- Liftschachten dienen geventileerd te worden.

Renvooi - Geluid

 rapportages van adviseur, welke 
een integraal geheel vormen met het bouwkundig tekenwerk.
-Geluidseisen volgens NEN 5077 en het bouwbesluit
-Een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsgebied heeft  een bepaalde 
karakteristieke geluidwering met een minimum van 20 dB.

Renvooi - Algemeen bouwkundig

Bouwbesluit Bouwwerken Leefomgeving (BBL Nieuwbouw):
-Trappen & Hellingbanen voldoen aan H4|Afd.4.2|§4.2.4 van BBL 2024
- Afscheidingen aan een rand van een vloer, trap of hellingbaan voldoen aan H4|Afd.4.2|

§4.2.3 van BBL 2024
- Detaillering van gebouw voldoet aan H4|Afd.4.3|§4.3.9 (Bescherming tegen ratten en 

muizen) van BBL 2024
- De vrije doorgang van toegangen hebben een minimale vrije doorgang van 0,85m 

breed en 2,3m hoog,
  cf. H4|Afd.4.6|§4.6.1 art. 4.180 van BBL 2024
- De toegankelijkheid is cf. H4|Afd.4.6|§4.6.2 art. 4.184, 4.187 & 4.188 van BBL 2024
- Hoogteverschillen volgens H4|Afd.4.6|§4.6.1 art. 4.182 van BBL 2024. Opstap van 

onderdorpels is kleiner of gelijk aan 20 mm t.p.v de toegang(en).
- Inbraakwerendheid voldoet aan weerstandsklasse 2, volgens NEN 5096 en H4|Afd.4.2|

§4.2.16 art. 4.99 t/m 4.100 van BBL 2024.
- Veiligheidsbeglazing is cf. NEN 3569 en H6|Afd.6.2|§6.2.2 art. 6.24 van BBL 2024.
- Electrische installatie cf. NEN 1010 voor laagspanning
- Electrische installatie cf. NEN EN IEC 61936 1 en NEN EN 50522 voor hoogspanning
- Drinkwatervoorziening cf. NEN 1006
- Warmwatervoorziening cf. NEN 1006
- Afvoervoorziening voor afvalwater door installateur cf. NEN 3215 
- Constructies en brandwerendheid hoofddraagconstructie volgens opgave 

constructeur.
- Rookdoorgang [WRD] van wanden, kozijnen, draaiende delen, beglazing en 

installatiecomponenten rond (beschermde) subbrandcompartimenten cf. NEN 6075 
te bepalen Europese rookklassen Ra (voor koude rook) en R200 (voor warme rook). 

- Vluchtrouteaanduiding cf. NEN 6088 en H4|Afd.4.7|§4.7.6 art. 4.215 van BBL 2024
- Aanduiding blusmiddelen cf. NEN 3011
- Wering van vocht buiten en binnen is volgens NEN 2778
- Wateropname materialen vloer en wand in sanitaire ruimten voldoen aan H4|Afd.4.3|

§4.3.5 art. 4.120 van BBL 2024: Toilet en badkamer ten minste betegelen tot een 
hoogte van 1,2m+ vloer; Badkamer    

  t.p.v. bad en douche over een lengte van   3,0m¹ ten minste betegelen tot een hoogte 
van 2,1m+ vloer.

- Volumestromen en thermisch comfort ventilatievoorzieningen cf. NEN 1087
- Meterkasten en ventilatie daarvan voldoen aan NEN 2768 en H4|Afd.4.7|§4.7.2 art. 

4.198 t/m 4.200 van BBL 2024
- Isolatie eisen volgens NEN 1068 en het Bouwbesluit. 

- Vloeren Rc = 3,7
- Gevels Rc = 4,7
- Daken Rc = 6,3

PEIL
Peil= bk afgewerkte bg-vloer = X,XXm+ NAP
(nader af te stemmen met gemeente )

Uitwerking constructieve onderdelen cf. stukken: XXXXXXXX. d.d.: XX XX XXXX

Uitwerking daglicht, BENG, MPG en ventilatie cf. stukken: XXXXXXXX. d.d.: XX XX XXXX

Uitwerking brand cf. stukken: XXXXXXXX. d.d.: XX XX XXXX

Bouwkundige maten ihw te controleren door bouwkundig aannemer
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VERHARDING

Hoogtepeilen

Peilen binnentuin zijn ten opzichte van bouwpeil

Peilen buitengebied zijn ten opzichte van NAP

Maatvoering

in meters

Betonstraatsteen, type Viaston Lineair

dim. 160x160mm, kleur grijs

wildverband, langs rand 1 strek

Leverancier: Klostermann

Hoofdpad

Plangrens

ALGEMEEN

Legend

4.10

Betonstraatsteen, type Viaston Lineair

dim. 160x160mm, kleur antraciet

wildverband, langs rand 1 strek

Leverancier: Klostermann

Inham

Straatbaksteen, type Paviona,

afm. DF 200x65x80mm,

keperverband

Leverancier: Wienerberger

Rijwegen en hoofdparkeerplaatsen

Grasbetontegel, vormklasse A

kleur grijs, type: vlak, vullen met boomzand

afm. 600x400x100mm,

Leverancier: Struyk verwo

Achterparkeerplaatsen

n.t.b. gerecycled hout

afhankelijk van beschikbaarheid

Vlonders en terrassen

OPSLUITBANDEN

beton, kleur: standaard donkergrijs

afm. 20x25cm, 18/20

Leverancier: Struyk verwo

Troittoirbanden (rijweg)

beton, kleur: standaard donkergrijs

hol en dol, afm. 10x20cm

Leverancier: Struyk verwo

Opsluitband (paden)

Cortenstaal, 5mm, onbehandeld

Kantopsluiting (binnentuin)

DRAINAGE

beton-gietijzer combi, waaier kop,

afm. 330x330 mm

Slokop (wadi)

OBJECTEN

beton, kleur: standaard lichtgrijs,

1500mm/2250mm hoog, met verbreedde kop,

zie section C-C', E-E' voor detail

Leverancier: Kemper Keerwanden

Keerwand (terras & wadi)

Timberlab Strato, accoya

3.4m, enkele uithouder,

lichtkleur: amber (t.b.v. vleermuizen)

Leverancier: Timberlab

Verlichtingsmast

+0.35

GVB Grauwacke zwerfkei

>50cm, kleur: rood/geel genuanceerd

(t.b.v. oeverfauna zoals libellen)

Leverancier: Giverbo

Zwerfkeien

+0.35 (265)

Betontegel, kleur grijs,

afm. 300x300x60mm,

Leverancier: Struyk verwo

Stoep kanaalzijde

HALFVERHARDING

Stabilizer halfverharding, type Ijsselmix

Leverancier: ecoDynamic

Paden binnentuin

Stabilizer halfverharding, type Maasmix,

Leverancier: ecoDynamic

Inham binnentuin

Fietsklem

STRAATMEUBILAIR

Fietsenvriend, 90º verlengd

(fundatie onder maaiveld), hart-op-hart 650mm,

kleur: gitzwart (RAL 9005)

Leverancier: Velopa

Picknicktafel
Picknicktafel, type 322 Berg, gegalvaniseerd staal,

geen powdercoat, lijnzaad-olie geimpregneerd

dennenhout (xxx-900/901)

Leverancier: Vestre

sGate trackless, dubbele poortvleugel, SG60,

200cm hoog, vulling: ronde verticale spijlen (26mm),

zonder puntenkam, kleur: gitzwart (RAL 9005)

Leverancier: Heras

Automatische poort

Zitrand
Solid basis/bocht, kleur standaard lichtgrijs,

500mm/450x50mm

Leverancier: Struyk verwo

Zitrand
Seat bocht, kleur standaard lichtgrijs, accoya,

500mm/450x50mm

Leverancier: Struyk verwo

Speelelement
Reiger, 4000x2970x6450mm

Leverancier: Nijha

Kringbank
Cliffhanger, diameter 350cm, zithoogte 47cm,

Cortenstaal, hout: FSC cumaru

Leverancier: Streetlife

Plantvakken

GROEN

Sierbeplanting afhankelijk van

beplantingsplan

Wadi
Zie beplantingsplan

Extensief gebruikt grasland
Zie beplantingsplan

Graspad
Zie beplantingsplan

Plantenbak
Zie beplantingsplan

Bestaande bomen

BOMEN

Nieuwe bomen
Zie beplantingsplan

Nieuwe heesters
Zie beplantingsplan

Verplaatste boom
Zie verplaatingsschema

(CAD layer ''_D_Planing_trees to be moved'')

Verwijderde boom
Sierbeplanting afhankelijk van

beplantingsplan

162x140mm, type Faserfix Standard E100,

klasse C250, met klem-sleuvenrooster,

breedte 75/9, verzinkt staal

Leverancier: Hauraton

Lijngoot

MODIFICATIONVERSION DATE

DISCLAIMER
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Nieuwe situatie: 
parkeerplaatsen

50 plekken 
in de parkeergarage

22 plekken 
op het maaiveld
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Invloed op de omgeving, 
zonnestudies

KANAALPARK 140
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Standpunten Professorenwijk-West vanuit Google Streetview
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Planning, proces 
en communicatie

KANAALPARK 140

TIJDLIJN:
(prognose)

Communicatie en contact

Heb je een vraag of suggestie? 
Geef ze mee via 
contact@kanaalpark140.nl

Informatiebijeenkomst
januari 2026

Vergunningsaanvraag
In de eerste helft van 2026

Ontwikkelpauze flora & fauna
Duurt van 1 tot 5 jaar

Start bouwwerkzaamheden
Op z’n vroegst 2027, maar 
waarschijnlijk later

Afronding bouwperiode
ca. 2,5 jaar na de start bouw


